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Introduktion

Denne rapport sammenfatter resultaterne fra projektet "Effektivitet og veerdiskabelse gennem BIM-
understgttet standard for tilstandsvurdering af alment bolighyggeri" i eller i daglig tale "Til-
standsvurderinger i Det almene Byggeri". Projektet er stgttet af Udleendinge-, Integrations- og Boligmi-
nisteriet (UIBM) i tidligere Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter (MBBL).

Rapporten kommer med en raekke konklusioner, forslag og anbefalinger til at bruge tilstandsvurderin-
ger aktivt i ejendomsdrift, ved at integrere arbejdet med tilstandsvurderinger i anvendelsen af IKT (In-
formations og Kommunikations Teknologi) og BIM (Bygnings Informations Modeller) i den daglige drift.
Kvalitetsmal og strukturerede data, der tilstraeber en objektiv praksis er et vaesentligt skridt pa vejen.

Formalet er at inspirere ledere inden for ejendomsdrift og centralt placerede driftsfolk til at gentaenke
den daglige drift, med fokus pa effektiv og veerdiskabende praksis. Rapporten kan anvendes direkte
kapitel for kapitel, nar der skal etableres nye metoder og processer i almene boligorganisationer.

Rapporten er baseret pa praksis

Konklusioner og anbefalinger er baseret pa den nuvaerende praksis, hvorfor de skitserede standarder
endnu ikke er fuldt integrerbare med en optimal BIM baseret praksis i men viser retningen for fremti-
dens BIM baserede bygningsdrift og FM (Facilities Management). Virksomhedsbesgg, analyser af ind-
samlet materiale og interviews med fagpersoner inden for emneomradet, danner fundamentet for rap-
porten. Projektgruppen har deltaget aktivt i processen via workshops, samt pa bilaterale samtaler gen-
nemfgrt med f& ngglepersoner pa omradet, og har tillige bidraget med et omfattende eksempelmateri-
ale.

Laesevejledning konklusioner og mbefalingempeger pa strategiske muligheder

Rapporten indledes med en kort sammenfatning, der iseer henvender sig til ledelseslaget i de almene
driftsorganisationer. Her praesenteres de veesentlige konklusioner, udfordringer, lgsninger og anbefa-
linger pd en made, der ikke kraever detaljeret operationel indsigt i IKT, BIM og bygningsdrift i men
som har fokus pa de strategiske muligheder.

Den resterende rapport er den komplette driftsfaglige version, som primeert henvender sig til teknikere,
der er engageret i planleegning og gennemfgrelse af bygningsdrift og vedligehold - herunder planleeg-
ning, gennemfgrelse og analyse af tilstandsvurderinger, samt af deres anvendelse i gkonomiplanlaeg-
ningen. | den forstand kan den ogsa danne grundlag for udvikling af teknisk orienterede strategier for
vedligeholds- og tilstandsvurderingsmetoder og veerktgjer - herunder IKT og software.

Der kan forekomme gentagelser i rapporten, idet hvert kapitel kan laeses uden man behgver at leese
hele rapporten. De enkelte kaptitler kan p& den made anvendes mere direkte, nar man som operatio-
nel star over for en konkret problemstilling.

Kapitel 7 peger pa en raekke lgsningsorienterede projekter, der adresserer nogle af de barrierer, der
forhindrer os i direkte at integrere IKT og BIM i den eksisterende praksis.

Kapitel 8 redeggr for de tekniske begreber.

Rapporten og dens bilag kan hentes pa www.bygherreforeningen.dk

God leeselyst!
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Sammenfatning

Rapporten redegar for, at virksomheds-, portefalje- og vedligeholdsstrategi har en indre sammen-
haeng. Uden en sammenhaengende strategi og tilhgrende handleplaner pa disse tre niveauer, kan den
almene sektor ikke planleegge og styre vedligeholdsopgaverne pa en made, som sikrer bygningernes
veerdi og funktionalitet pa en gkonomisk forsvarlig made. Projektet konstaterer, at det er meget fa or-
ganisationer, som har eksplicitte, sammenhangende strategier pa disse tre niveauer.

Skab sammenhang i de relevadtdtsprocesser med IKT og BIM

Analysen og lgsningsmodellerne viser, at der er en meget vigtig funktionel og datamaessig sammen-
haeng mellem bygningsanvendelse, formulering af brugskrav, specifikation af ydeevne, beskrivelse af
egenskaber ved bygningen og dens dele, egenskaber og tilstandsmaling og -vurdering, samt endelig
registrering af driftserfaringer. Disse elementer indgar i mange arbejdsprocesser, men vi har ikke en
tradition/kultur, der udnytter disse sammenheenge. De administrative IKT-systemer understgatter ikke
disse muligheder i dag, og vi mister derved veerdi. Objektbaserede IKT-systemer og BIM kan stgtte
Byg- og Driftsherrens aktiviteter i forbindelse med gennemfgrelse af projekter og bygningsdrift.

Vi kan i praksis etablere en datamaessig konsistens og sammenheaeng mellem de egenskaber, der
knyttes til de enkelte elementer, som gar igen fra den Igbende overvagning af bygningernes ydelser.
Via systematisk erfaringsopsamling og formidling til brugerne kan de danne grundlag for en lgbende
dialog med brugerne, om hvorvidt bygningerne er optimale i forhold til deres anvendelse.

Kvalitetsmal skabegrundlaget

Kravene i et byggeprogram formulerer for farste gang i byggeprocessen formelt og struktureret bruger-
nes kvalitetsmal, og disse indgar i designernes specifikationer af ydeevner til lasninger og bygnings-
dele. Det er disse specifikationer, som efterfalgende danner grundlag for projektering og for entrepre-
ngrens valg af lgsninger og leverancer, og som danner grundlag for tilbudsgivning, kontrahering, pro-
duktionsforberedelse og udfgrelse. Og det er ngjagtig de samme specifikationer, der danner grundlag
for kontrol af leverancer og for tilstandsovervagning og erfaringsopsamling.

Kernen i denne mekanisme er at knytte egenskabsdata til de objekter/elementer, der optraeder i byg-
ningen. Begynder vi at ggre det systematisk, vil vi fremover kunne udtrykke kvalitetsmal preecist, og vi
vil kunne vurdere bygningernes og bygningsdelenes ydeevner objektivt, og derved kunne udarbejde
objektive tilstandsvurderinger, planlaegge driftsomkostninger mere praecist, og gge mulighederne for
benchmarking internt og mellem forskellige boligorganisationer.

Rapporten vurderer, at der er et stort styringsmaessigt og gkonomisk potentiale i at udnytte IKT- og
BIM-teknologien til statte for disse centrale processer, og anbefaler at man satser pa at udnytte disse
muligheder.

Strategisk overblik skaber udviklinden almene sektor

Vi vil foresld, at man for et strategisk overblik laeser Kapitel 1, Bygningsvedligehold og Tilstandsvurde-
ring. Her praesenteres emnet pa et overordnet plan, og i afsnit 1.4 og 1.5 forklares veerdien ved ind-
dragelse af IKT og BIM i alle led i planleegning og gennemfgrelse af byggeri og bygningsdrift.

Vi vil anbefale, at man orienterer sig i Kapitel 7 &nbefalinger om opfalgende aktiviteterd Isaer projek-
terne 7.2 dNetvaerk om brugerkrav vedr. integration mellem TV- og gkonomisystemerdog 7.3 ®amme
for udarbejdelse af kvalitetsmalober have bevagenhed, da de i hgj grad er implementeringsoriente-
rede og af strategisk betydning. Dette geelder ogsa projekt 7.6 8KT-udvikling pa det almene omrade -
trin for trind som peger pa behovet for at udvikle en strategi og et koncept for IKT og BIM péa det al-
mene omrade.

Vi haber, at det samlede materiale vil give anledning til en god intern debat mellem ledelse og drifts-
planleeggere, som kan lede frem mod IKT-strategiudvikling i virksomhederne. Vi vil anbefale ledere i
den almene sektor til at starte, eller statte, gennemfarelsen af strategiudvikling pa vedligeholds- og
tilstandsvurderingsomradet efter rapportens anvisninger - bade pa ledelsesplan og pa driftsteknisk
plan. Vi vil ogsa anbefale, at ledere planleegger og statter kompetenceudvikling pad omradet.
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1. Bygningsvedfjiehold og Tilstandsvurdering

1.1 Bygningsvedligeholdnodeller og strategier

Gennemfgrelse af tilstandsvurderinger er ikke i sig selv en veerdiskabende aktivitet. Tilstandsvurdering
i i det falgende TV - er et veerktgj eller et middel i bestraebelserne pa at gennemfere effektivt byg-
ningsvedligehold. Og de metoder der tages i anvendelse i vedligeholdet bestemmer i hgj grad form og
indhold pa TV.

Tilstandsvurderinger skal derfor indledningsvist seettes i en overordnet ramme i bygningsvedligehold,
der fokuserer pa de omréder, hvor vedligeholdsstrategier og -metoder har betydning for TV.

Beskrivelsen refererer synspunkter fra de tre primeere kilder for TV-projektet:

1  Forvaltnings Klassifikation, iseser Heefte 4: "Metode til styring af vedligehold”, version 2.2, Lands-
byggefonden af Marts 2013 (Publikationen kaldes efterfalgende: FvK H4).

Norsk Standard NS 3424 (Tilstandsanalyse for byggverk, Innhold og gjennemfgring).

Handbog i Facilities Management, Per Anker Jensen, DTU, Center for Facilities Management-
CFM.

Denne rapport giver ikke en generel indfgring i begrebet (bygnings)vedligehold, gnskes dette, er oven-
staende publikationer et godt sted at starte, og indeholder referencer til en bred vifte af publikationer
og leerebgger i ejendomsdrift og inden for det noget bredere FM omréade.

Formalet med Bygningsvedligehold

Formalet med at planleegge og gennemfare bygningsvedligehold er - helt overordnet - at bevare de
veerdier, som bygningerne repraesenterer, og sikre, at de i en lang arreekke kan bevare evnen til at
rumme og beskytte menneskelige aktiviteter - enten i form af de funktioner, som de er opfart til, eller
faktisk anvendes til. Vedligehold er altsa ikke en absolut stgrrelse. Menneskers behov eendrer sig
langt hurtigere end bygninger forfalder, og tilsvarende ggr behovet for bygningsvedligehold. Vedlige-
hold af bygninger er falgelig en behovsdrevet aktivitet, som til hver en tid far sin form og sit niveau af-
haengig af bygningernes anvendelse, og som derfor udgves meget forskelligt for forskellige typer af
bygningsanvendelser. Dette afspejles i den made man gennemfgrer tilstandsvurderinger pa.

Bygningsvedligehold omfatter elementerne: Skgnhed, Nytte, Holdbarhed og Hensynet til omgivelserne
(frit efter Vitruvius). Med nutidige begreber indgar elementer som arkitektur og aestetik, ydeevne (ev-
nen til at opfylde de brugskrav som brugerne har), sundhed og sikkerhed, bygningsmeessig kvalitet,
bygningsfysisk ydeevne, holdbarhed og robusthed, samt hensyn til energi og miljg mv. Det er falgelig
disse elementer, der tilstandsovervages.

Omkostningerne ved at opretholde bestemte kvalitetsniveauer pa de forskellige omrader er meget for-
skellige, og prioriteringen mellem de vedligeholdsopgaver, der skal gennemfares er i hgj grad af-
haengig af ejerskabet og anvendelsen. Disse forhold betyder, at forskellige typer af virksomheder har
forskellige vedligeholdsstrategier - og tilstandsvurderingernes organisering, indhold og form reflekterer
disse forhold.

For virksomheder der ejer og bruger bygninger, er det derfor afggrende at udarbejde en vedligeholds-
strategi, som en integreret del af den samlede virksomhedsstrategi, og at udvikle planer for bygnings-
vedligeholdet for en budgetperiode, som har mindst samme perspektiv som virksomhedens budget og
de gkonomiske perspektivplaner. Uden en sadan strategi og handleplaner, vil man ikke i praksis
kunne planlaegge og styre vedligeholdsopgaverne pa en made som sikrer bygningernes vaerdi og
funktionalitet pa en gkonomisk forsvarlig made.

Vedligeholdsstrategier otyper

Udarbejdelsen af vedligeholdsstrategier tager alle udgangspunkt i en teoretisk forstaelse af bygnin-
gers livscyklus, som kan fremstilles som i nedenstaende figur.
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Fig. 1.1 Figuren viser princippet i en bygnings livscyklus. Fra det opfgres
sker der en konstant forringelse af husets tilstand indtil det ruineres, og
ikke leengere kan opfylde brugerkrav og YE-specifikationer. Man kan
dog ved indgreb sikre huset mod ruinering eller tilpasse det andre for-
mal.

Figuren illustrerer, at i det gjeblik, hvor vi overtager eller ibrugtager bygningen, ved hvilke brugerkrav
og bygningsfysiske ydeevnespecifikationer, der ligger til grund for bygningen, og disse udtrykker, de
kvalitetsmal, som bygningen ved overtagelsen lever op til - og fremover skal leve op til.

Dermed er vi i ogsd i stand til at formulere, hvad et acceptabelt niveau for slitage og forringelse er, og
vi er i stand til at forudsige, hvornér vi méa investere i oprettende vedligehold. Endelig er vi ogsa i stand
til at planleegge vedligeholdsaktiviteter aktiviteter for at korrigere for slid og forringelse.

Udfordringen er, at de ikke er ekspliciteret og foldet ud mhp. at understgtte disse formal.

Figuren og den teoretiske model forteeller dermed ogsa hvilken rolle TV spiller, og hvilke vurderingskri-
terier det er muligt at benytte inden for de enkelte strategiske modeller, der skitseres nedenfor.

Bygningensilyscyklus

Afheengig af ejerens virksomhedsstrategi og den faktiske anvendelse af bygningen kan han veelge for-
skellige strategier for bygningens livscyklus. Har man behov for at Igse et midlertidigt behov, kan man
veelge at opfgre en midlertidig bygning eller engangsbyggeri, som i princippet ikke vedligeholdes, og
som vil ruineres pa et mere eller mindre forudsigeligt tidspunkt.

1  Man kunne kalde det en 0-vedligeholdsstrategi.

Er huset komplekst og kan udfylde flere formal, kan man vaelge at vedligeholde til et bestemt mini-
mumsniveau, sa det lgbende opfylder ens krav, og sé saette det i stand mhp. at seelge det, nar han
ikke lzengere har brug for det. Det vil kraeve vedligehold til et vist niveau, og det vil ogséa kreeve at til-
standen overvages.

1  Man kunne passende kalde det for en minimums-vedligeholdsstrategi, og den kaldes ofte afhjeel-
pende vedligehold.
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Er ejendommen et beboelses- eller kontorhus, som ejeren selv benytter eller lejer ud, vil der ofte veere
langt skrappere krav til vedligehold. Man vil veere ngdt til at formalisere brugskrav og kvalitetsmal og
overvage bygningens tilstand lgbende for at sikre en hensigtsmaessig prioritering mellem vedlige-
holdsaktiviteterne inden for en gkonomisk ramme. Man vil ogsa skulle udvikle langtidsplaner til stgtte
for sine langtidsplaner, og for at sikre, at han har penge til radighed til at lasbende at nd de kvalitets-
mal, han har sat. Endvidere skal bygningernes tilstand Igbende vurderes, for at kunne prioritere sin
indsats fornuftigt.

1  Man kunne kalde det for en planlagt eller Isbende vedligeholdsstrategi. Det er denne strategi der
benyttes af de fleste bygningsejere. Man kalder ogsa denne strategi for planlagt eller lzbende
vedligehold.

Vedligeholdstyper

Man kan endvidere leegge forskellige styringsmetoder eller -principper til grund for sin vedligeholds-
strategi. Man kan tale om fglgende forskellige typer af vedligehold:

1 Intervalbaseret vedligehold, hvor vedligeholdsaktiviteter pa de enkelte bygningsdele sker med
fastlagte sekvenser, som er baseret pa erfaringstal og/eller levetidsbetragtninger.

1  Tilstandsbaseret vedligehold, hvor vedligeholdsaktiviteterne prioriteres og planleegges pa grund-
lag af lgbende eller sekventielle tilstandsvurderinger.

1 Risikobaseret vedligehold, hvor vedligeholdsaktiviteterne prioriteres og planleegges péa grundlag
af vurderinger af forskellige, ofte indbyrdes veegtede, risici.

Pa det almene byggeris omrade er tilstandsbaseret vedligehold den anbefalede og langt mest ud-
bredte vedligeholdstype.

Formal, funktion @ metode

En tredje made at kategorisere vedligeholdsstrategier pa er efter formal, funktion og metode. Her taler
man om fglgende typer af vedligehold:

1 Forebyggende vedligehold, er vedligehold, der gennemfgres Igbende inden bygningens tilstand
forringes i en s&dan grad, at brugskravene og ydeevnespecifikationerne ikke leengere kan efterle-
ves eller er til stede - eller for at forhindre, at det kommer sa vidt.

1  Oprettende vedligehold, er vedligehold som opretter bygningen til en kvalitet som bygget (helt el-
ler delvist), og kan omfatte udskiftning af samlede systemer eller grupper af bygningsdele.

1 Afhjeelpende vedligehold, er vedligehold som gennemfares for at afhjeelpe en akut skade eller et
svigt.

Forebyggende og oprettende vedligehold kaldes ogsd som samlebegreb for planlagt vedligehold, og
indgar i vedligeholdsbudgetterne.

Udskiftning af bygningsdele kan ske som et led i gennemfarelse af forebyggende eller oprettende og
afhjeelpende vedligehold.

Egentlig renovering kan man betragte som en seerlig version af oprettende vedligehold, men det falder
uden for kategoriens definition, fordi der ofte er tale om en opretning, som raekker ud over en kvalitet
som bygget, men tveertimod ofte saettes i vaerk for at opgradere bygningen til at kunne leve op til bru-
gerkrav, energi- eller miljgkrav eller bygningsfysisk ydeevne, som reekker ud over bygningens oprinde-
lige kvalitetsmal.

Alle disse vedligeholdsstrategier og -typer fordrer gennemfarelse af TV, som spiller en vaesentlig rolle
for evnen til at opna de vedligeholdsmal, som er beskrevet i kvalitetsmalene. | alle tilfselde vil det veere
formuleringerne af kvalitetsmalene, som bestemmer hvilke objekter der skal vurderes, og hvilke egen-
skaber vurderingerne skal omfatte.
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Fig. 1.2 Figuren viser princippet i en bygnings livscyklus. Fra opfarelsen sker der
en konstant forringelse af husets tilstand indtil det ruineres, medmindre der gen-
nemfgres forebyggende-, oprettende- eller afhjeelpende vedligehold.

Uanset hvilken af disse strategier man veelger, indgar formuleringen af kvalitetsmal og TV i modellen,
og begge elementer spiller en central rolle for planlaegning og gennemfgrelse af bygningsvedligehol-
det.

1.2Tilstandsvurderingstrategier og modeller

De ovenfor beskrevne vedligeholdsstrategier og -modeller baserer sig alle p& eksistensen af formule-
rede kvalitetsmal, og pa4 muligheden for at gennemfgare tilstandsvurderinger ved at sammenligne byg-
ningens faktiske tilstand med kvalitetsmalene. Disse kan evt. vaere korrigeret for en accepteret forrin-
gelse. Ved hjeelp af tilstandsvurderingen kan man konstatere en afvigelse fra det forventede, som der
kan tages aktion p&, gennem en raekke processer, som er beskrevet i kapitel 3, TV-procesmodeller.

Tilstandsvurdering efter denne model baseret pa kvalitetsmal har mange trzek til feelles med en traditi-

onel "mappingproces" mellem projekt og ydeevnespecifikationer fra radgiverne og entreprengrens |gs-
ninger og produktionsmetoder. Den mapping, der foregar under tilstandsvurderingen, er mellem kvali-

tetsmalene og tilstanden, altsd mellem de formulerede mal og de faktisk konstaterede bygningsfysiske
forhold.

| praksis findes to principielt forskellige modeller for at gennemfare en tilstandsvurderingsproces base-
ret pa kvalitetsmal:

1  Egenskabsdatamodellen, som baserer sig p4 mapping mellem beskrevne og egenskabsbaserede
ydeevnespecifikationer, og

1  Mangelregistreringsmodellen, som baserer sig pa "mangel- og fejllister" og kendte oprettende ak-
tiviteter 1 typiske skader.

Disse to principielt forskellige modeller beskrives neermere i nedenstaende afsnit.
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Fig. 1.3 viser principperne i den egenskabsbaserede tilstandsvurderingsmodel.

Objekterne i modellen er principielt de samme, og er pa det bygningsfysiske omrade identiske med
objekterne i FvKs objekttabeller inkl. bestanddelene. Men mens objekterne i kvalitetsmalene er virtu-
elle eller taenkte, og dermed af abstrakt karaktér, eksisterer objekterne pa tilstandssiden i den fysiske
verden, og de kan observeres, og egenskabsdatavaerdier kan méles pa dem. Benyttes IKT i form af
BIM-baserede vedligeholdssystemer, optreeder objekterne kun een gang tilknyttet egenskaber, dels i
form af kvalitetsmalsegenskaber, som udtrykker den gnskede tilstand i henhold til brugergnsker og
ydeevnespecifikationer, og dels i form af faktiske, malte veerdier.

Kvalitetsmalene kan udtrykkes pa to principielt forskellige mader.

For grupper af bygningsdele eller for hele systemer, vil man ofte have behov for at formulere gene-
relle mal, udtrykt i almindelige vendinger, f.eks. "som nyt", "i god og driftssikker stand”, eller "uden syn-
lige fejl og mangler", men bgr i videst muligt omfang omfatte faglige formuleringer og beskrivelser,
som entydigt kan observeres og formuleres som en egentlig tilstandsbeskrivelse, som der kan tages
faglig aktion pa. (Se FvK H4, hvor der er eksempler herpa).

For enkelte bygningsdelstyper eller bygningsdele kan kvalitetsmalene udtrykkes i form af speci-
fikke egenskabsdataveerdier - en ydeevne - som objektet skal have, eller skal kunne yde, og som kan
males med objektive metoder. For treevinduer kan man interessere sig for egenskaben "fugt i traeet”
og fastseette, at treefugtigheden (malt under specificerede omstaendigheder) ikke ma overstige 23%,
og helst skal ligge mellem 18 og 21%. Hvor der findes sddanne specifikke, gnskede egenskabsdata-
veerdier, kan man umiddelbart male tilstanden og vurdere, om tilstanden er tilfredsstillende i henhold til
kvalitetsmalene, eller om der skal gennemfares en vedligeholdsindsats. For erfarne fagfolk, vil det ofte
ligge lige for, hvilke vedligeholdsaktiviteter, der skal foreslas, ligesom det vil vaere let at vurdere risi-
koen i forbindelse med manglen.
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Eksempel: Tagdesekning (bk.tad).

Beklaadning med Vingetegl. Alle tegl skal veere hele,
uden afskalninger og m&8 ikke vaere forskubbet eller
lose. Ventilationsspalte ved tagfod mé& ikke vaere til-
stoppet. Algebegroning mé& ikke forekomme.

Er rygning lagt i mortel, skal denne vaere intakt og
teet. Inddaekninger skal overalt vaere hele og teette.

Eksempel: Gulv, v8drum (bk.gul)

Gulvfliser skal veere hele uden revnedannelser. Mindre
misfarvning af eeldre gulvfliser accepteres. Fuger skal
veaere hele og taette. Fuge mellem vaeg og gulv skal
veere hel og taet.|

Fig. 1.4 Eksempel pa generel formulering af kvalitetsmal for starre, kompleks byg-
ningsdelstype og for specifik bygningsdel. (FvK H4 side 8f).

Malbare egenskabsdata skaber objektivitet

Fordelen ved denne metode er, at den er objektiv og at det er indiskutabelt, om der er en afvigelse fra
kvalitetsmalene, eller ej. Dette kan have stor betydning i arbejdet med at prioritere mellem vedlige-
holdsopgaverne, vurdere risikoprofiler for forskellige mangler, og dermed kunne opstille en trangfglge
for aktiviteter, der skal gennemfgres for at sikre bygningsdelene pa et fastlagt niveau - under indtryk af
de altid sparsomme ressourcer.

Udfordringen ved at gennemfgre denne model er, at der ikke er en udbredt praksis i byggeriet mht. at
udtrykke kvalitetsmal i form af eksakte egenskabsdataveerdier, og at det er sparsomt med specifice-
rede egenskabsdataseet til statte for vedligehold og tilstandsvurderinger.

Egenskabsdatamodellen kiamplementeres i BHalaseet ejendomsdrift

Arbejdet med styring af vedligehold vil imidlertid kunne lettes og effektiviseres betydeligt, hvis det kan
understgttes af BIM-baserede, objektorienterede systemer, som baserer sig pa FvK-objekterne. Hvis
disse objekter er forsynet med egenskabsdata som bade udtrykker kvalitetsméalene og faktiske til-
stande, kan der i IKT-systemet umiddelbart gennemfgres den beskrevne mapping mellem kvalitetsmal
og tilstand, alene baseret pa en indtastning af fa malte data pa objekterne.
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Mangelregistreringsodellen

Fig. 1.5 viser principperne i mangelregistreringsmodellen.

Objekterne i denne model er principielt de samme som i forrige model, og er pa det bygningsfysiske
omrade identiske med objekterne i FvKs objekttabeller inkl. bestanddelene. Men mens objekterne i
kvalitetsmalene er virtuelle eller taenkte, og dermed af abstrakt karaktér, eksisterer objekterne pa til-
standsomradet i den fysiske verden, og de kan observeres, og egenskabsdataveerdier kan knyttes til
dem.

Kvalitetsmalene kan ogsa her udtrykkes pa to principielt forskellige mader.

For grupper af bygningsdele eller for hele systemer, vil man ofte formulere generelle mal, udtrykt i
almindelige vendinger, f.eks. "som nyt", "i god og driftssikker stand", eller "uden synlige fejl og mang-
ler", men bgr i videst muligt omfang omfatte faglige formuleringer og beskrivelser, som entydigt kan
observeres og formuleres som en egentlig tilstandsbeskrivelse, som der kan tages faglig aktion pa.

(Se FvK H4, hvor der er eksempler herpd). Dette svarer helt til metoderne i egenskabsdatamodellen.

For enkelte bygningsdelstyper eller bygningsdele kan kvalitetsmalene udtrykkes indirekte - i
form af specifikke mangler eller skader, som den pagaeldende type bygningsdel typisk udviser - en
ydeevne - som objektet typisk mangler, og som der skal gribes ind overfor, og som kan registreres
med objektive metoder. | kap. 5, neevnes en reekke eksempler pa typiske mangler, her kan naevnes et
par eksempler pa typiske mangler ved bk.dgr: "Liste er utzet", "Liste er i stykker", "Nggle mang-
ler/knaekket", "Las virker ikke". Bilag 1.1 Typiske Mangler ved dar. (Eksemplet er venligst udlant af
AAB, Aarhus).

Hvor der findes sadanne specifikke mangellister, som udtryk for gnskede egenskabsdataveer-
dier, kan man umiddelbart og objektivt vurdere, om tilstanden er tilfredsstillende i henhold til kvalitets-
malene, eller om der skal gennemfgares en vedligeholdsindsats eller aktivitet.
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